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Scssussmonsarssmmonmnind

AZ ONKORMANYZATI MINISZTERIUM
TAJEKOZTATOJA

AZ UJ LAKAS VASARLASI CELU ALLAMI TAMOGATASOKROL
(Ervényes 2009. oktober 1-jétél)

Tisztelt Erdeklodd, Tisztelt Lakdsvisdrls!

Koszonjikk, hogy megtisztelte érdekl6désével az Onkorményzati Minisztériumot!
Téjékoztatonkkal, az On konnyebb eligazodasshoz szeretnénk hozzajarulni. Ennek érdekében
roviden osszefoglaljuk az uj lakds vdsarldsa esetén elérhetd lakascéli allami tAmogatasi
formak igénybevételének legfontosabb feltételeit. Felhivjuk figyelmét, hogy ez a tajékoztato,
a lakascélu tamogatasok igényléséhez sziikséges legfontosabb, legalapvetébb informaciokat
tartalmazza. Az, hogy On mint, igényl$ valéban jogosult-e valamely tdimogatasi formara csak
a hitelintézeti tdmogatasbiralatot/ hitelbiralatot kévetden dél el.

Uj lakés vasarlasahoz adhato lakascéla allami tamogatasok

1.) TAmogatott lakashitelek

1.1. Fiatalok, valamint t6bbgyermekesek kamattdmogatott kélcsone,
1.2. Fészekraké allami kezességvallalas melletti koleson fiataloknak.

2.) Vissza nem téritendé tamogatasok

2.2. Lak4svasarlasi kedvezmény utobb sziiletett gyermekek utén,
2.3. Akadalymentesitési tamogatas

3.) Lakas-takarékpénztari megtakaritas

A kovetkezékben emlitett timogatasokat mutatjuk be, felsorolasuk sorrendjében.

1. A tamogatott lakdsvasarlasi lakashitelek

Uj lakés vasarlasdhoz a kovetkezd allamilag tamogatott hitelek vehet6k igénybe

> 1.1. Fiatalok, valamint t6bbgyermekes csaladok kamattamogatott kélcsdne,
» 1.2. Fészekraké allami kezességvallalas melletti kdleson fiataloknak.

1.1. Fiatalok, valamint tobbgyermekes csaladok kamattdmogatott kdlcsone

A tdmogatast vagy a legfeljebb egy gyermeket neveld nagykorq, a 35. életéviiket még be nem
toltott személyek (tovabbiakban: fiatal), vagy a legalabb két gyermeket neveld nagykort, 45.
¢letévikket még be nem toltétt személyek (tovabbiakban: 2 vagy tobbgyermekesek)
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igényelhetik, azzal, hogy amennyiben parkapcsolatban élnek, ugy az életkori korlat — a
kérelem benyujtasanak idépontjdban — vonatkozik hézastarsukra, élettarsukra, bejegyzett

élettarsukra is.

A megvasarolni kivant uj lakas vételdara legfeljebb (telekhanyad nélkiil, altalanos forgalmi
adoval egyiitt) févarosban és a megyei jogi vérosokban legfeljebb 25 millio forint, egyéb
telepiiléseken legfeljebb 20 milli6 forint lehet.

Az 1 lakas vasarlasara igényelhet6 kamattdmogatott hitel dsszege févarosban és a megyei
jogu varosokban legfeljebb 12,5 millié forint, egyéb telepiiléseken legfeljebb 10 milli6 forint.

A tamogatott forint alapi kolcsont azokndl a kereskedelmi bankoknal, jelzdlog-
hitelintézeteknél, takarékszovetkezeteknél valamint szovetkezeti hitelintézeteknél lehet
igénybe venni, akik az Onkormanyzati Minisztériummal és a Magyar Allamkincstarral
szerzO6dést kotottek a tdmogatott koleson folydsitasara. A koleson kamatainak megfizetéséhez
az allam a futamido els6 20 évében kamattamogatast biztosit.

A kamattamogatas mértéke (az allampapirhozam szdzalékaban)
(a koleson igénylésekor fennallo feltételek szerint)

45. életév 45. életév | 45. életéy 45. életév 45. életév 35. életév
betoltéséig betoltéséig | betdltéséig | betoltéséig betsltéséig bet6ltéséig,
hat vagy t6bb | 6t gyermek négy harom két gyermek | legfeljebb egy
gyermek esetén gyermek gyermek esetén gyermek
esetén esetén esetén " esetén
70% 64% 59% 55% 52% 50%

Amennyiben a tdmogatott személyek 45. életévének betdltése elott a csaladban eltartott
gyermekek szdma nd, ugy a kamattdmogatds mértéke — a gyermekszdm véltozasanak
hitelintézet részére torténd bejelentését kovets 2 honap elteltével — ndvekszik, de az allami
kamattdmogatds csak olyan mértékben hivhaté le, hogy a kélcson, adésok altal fizetett kamata
és egyéb jaruléka egyiittesen nem lehet kevesebb, mint 6%.

A gyermekszdm novekedésének az adds(ok), vagy a Kincstar értesitésével Osszefiiggd
hitelintézeti ellenérzése esetén, amennyiben az eltartott gyermekek szama a hitelbiralat
alkalmdval megallapitott gyermekszdmhoz képest csokkent, a kamattdmogatds akkor sem
lehet kevesebb, mint kordbban volt. Amennyiben az eltartott gyermekek szdma ténylegesen
emelkedett, Ggy a kolcson kamattamogatasa emelkedik.

Az adésnak, addstarsnak, ezek hazastarsanak, €lettarsanak és sziildi feliigyelete alatt 4116
kiskord gyermekeinek, valamint az egyiittkoltoz6 csaladdtagjainak irdsban tett nyilatkozata
alapjan masik allamilag tamogatott lakasépitési, -vasarlasi, -bdvitési, korszerisitési célu
fennall6 kolcesoniik nem lehet, vagy ha van, azt 360 napon beliil vissza kell fizetni.

A kolcsont azokra a lakdsvasarlasokra lehet igénybe venni, amelyekre az adasvételi
szerz6dést 2009. julius 1-jét kovetden kototték meg.

A kedvezményes kolcsonre vonatkozd részletes szabilyokat a fiatalok, valamint a
tobbgyermekes csaladok lakascéli kolesoneinek allami tamogatasardl sz6lé 134/2009.
(V1.23.) Korm. rendelet tartalmazza.

A kolcsont a hitelintézet belsé szabélyzatai szerint birdlja el.
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1.2. Fészekrak allami kezességvallalas melletti kéleson fiataloknak

A 35 év alatti fiatal hazasparok, élettarsak, vagy gyermekiiket egyediil neveld tamogatott
személyek— a lakashitelhez kapcsolodd allami készfizeté kezesség biztositasaval — lakast
vasarolhatnak, ha legalabb 30%-os onerével rendelkeznek. Az j lakds vételara nem
haladhatja meg Budapesten és a megyei jogu varosok esetén a 15 millié forintot (&ltaldanos
forgalmi ado6val egylitt, telekhanyad nélkiil), méas telepiiléseken a 12 millio forintot.

A kezességvillalas lényege, hogy az allam a kozponti koltségvetés terhére, bizonyos
korlatokig készfizetd kezességet vallal a lakds épitéséhez hitelintézettsl felvett
lakaskolesonnek arra a részére, amelyre a megvasarolando ingatlan hitelbiztositéki értéke nem

nyujt fedezetet.

Igénybevétel esetén egyszeri 2%-os kezességvallalasi dijat kell fizetni a kolcson allami
kezességgel biztositott részére.

A fészekrako koleson 2009. julius 1-jét6l csak forint alapu lehet.

A kezességvallalasos kolesonre vonatkozo részletes szabalyokat a fiatalok lakaskdlcsonéhez
kapcsolodo allami kezesség vallalasdnak és érvényesitésének részletes szabalyairol szolo
4/2005. (1. 12.) Korm. rendelet tartalmazza.

2.1. Lakasvasarlasi kedvezmény utobb sziiletett gsyermek utan

A kolcsOnszerzodés megkotését kovetben sziiletett, vagy orokbefogadott gyermek utin a
vasarlashoz felvett lakasvésarlasi céli koleson torlesztésére igényelhetd utdlagos
kedvezmény. A tdmogatés a kolcsonszerz6dés megkotésekori Osszeg lehet, és csak a fennallé
tartozds erejéig igényelhet6. A gyermek sziiletésekor az igényld(k) személyi és vagyoni
feltételeinek meg kell felelnie a lakasvasarlasi kedvezmény igénylésére vonatkozd
kolcsonszerz8dés megkotésekor hatalyban volt feltételeknek. Nem mindsiil lakéascéla
kolcsonnek, ha az épitési célu koleson kordbban kifizetésre keriilt egy masik kolesonbol, tehat
arra az ut6lagos lakasépitési kedvezmény 6sszege nem keriilhet jovairasra.

Utobb sziiletett gyermekre lakasvasdrlisi kedvezményt csak a 2009. julius 1-je elétt
megkotott lakashitel-szerzdés utin lehet igényelni.

2.2. Akadalvmentesitési tamogatas

A tdmogatott személy,- ha maga, vagy ha kézeli hozzatartozdja (hazastars, egyenes dgbeli
rokon, orokbefogadott, mostoha- és nevelt gyermek, orékbefogadd, a mostoha- és a
neveldsziild, testvér) illetve élettarsa mozgassériilt - igényelheti az akadalymentesitési
tAmogatast akadalymentes lakas épitésére. Osszege személyenként legfeljebb 250 ezer forint
lehet. A tamogatast hitelintézeteknél lehet igényelni a Mozgaskorlatozottak Egyesiileteinek
Orszagos Szovetsége és ennek helyi tagszervezetén keresztiil.

A tdmogatds a mozgassériiltek részére a mozgasukban nem akadalyozottak hasznalatdra
tervezett €s az érvényben 1€v0 altalanos épitési elGirasok szerint megépitett lakasok
rendeltetésszerl hasznalatdhoz sziikséges tobbletkosltségek finanszirozasara szolgal.

2.2.1. Ki veheti igénybe a kamattadmogatott kolesont, az utdlagos lakasvasarlasi kedvezményt
€s az akadalymentesitési tAmogatast?

Az 1.1. szerinti kamattimogatott kolcsont, az akadalymentesitési tdmogatast az a
tamogatott személy veheti igénybe, akinek maganak, hazastarsanak, élettarsanak és kiskoru
gyermekének, egylittk61t6z0 csaladtagjainak lakéastulajdona, allandé hasznalati joga nincs,
illetve ezek bejegyzésére iranyulé kérelem nincs folyamatban, tovabbd &nkorményzati
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tulajdonban 1¢évé, illetéleg szolgalati vagy munkakérhdz kotstt lakasra bérleti jogviszonya
vagy lizingelt lakdsa nincs. Az utélagos kedvezmény esetében a gyermek megsziiletésekor
illetve orokbefogadasakor nem lehet masik lakastulajdonuk, allandd hasznalati joguk
vagy 6nkormdnyzati tulajdonban 1évé, illetdleg szolgalati vagy munkakorhoz kotott lakdsra
bérleti jogviszonyuk vagy lizingelt lakdsuk.

Ezeket a timogatasokat igénybe veheti tovabba az is,

> akinek, maganak, hazastarsanak, élettarsanak, kiskord gyermekének vagy mas
egylttk6]t6z6 csaladtagjanak egyiittesen legfeljebb olyan lakds 50%-os tulajdoni hanyada
van tulajdonaban, amelyet tulajdonk6zosség megsziintetése vagy Oroklés utjan szerzett,

vagy
> a tulajdonaban 1év8 lakas lebontéasat a telepiilési 6nkormanyzat jegyzdje elrendelte vagy

engedélyezte, vagy
> lakasat legalabb két éve haszonélvezettel terhelten 6rokdlte, vagy ajandékozas jogcimén
szerezte €s a haszonélvez6 a lakasban lakik.

Lakastulajdonnak mindsiil a gazdasagi tarsasig tagja altal a tarsasag részére vagyoni
hozzijarulasként szolgaltatott, valamint az épitési €s hasznalatbavételi (fennmaradasi)
engedélyben meghatarozott céltdl, illetdleg a rendeltetésétdl tartosan eltérd célra hasznalhatd
lakas.

2.2.2. Ki Iehet jogosult a magyar allampolgérokon kiviil az 1.1. szerinti kélcson, az utdlagos
kedvezmény és az akadalymentesitési tAmogatas igénybevételére?

> az a személy, akit kiillon térvény alapjan a magyar allampolgar jogai illetnek meg
(menekiilt, oltalmazott)

> az a szabad mozgas és tartdzkodas jogaval rendelkez6 személy, aki a szabad mozgds és a
harom hénapot meghaladd tartézkodas jogat — a szabad mozgas és tartdzkodas jogaval
rendelkez6 személyek beutazasardl és tartézkodasarol szolo 2007. évi 1. térvény szerint —
a Magyar Koztarsasag teriiletén gyakorolja, és a polgarok személyi adatainak és
lakcimének nyilvantartasardl sz616 1992. évi LXVI térvény szerint bejelentett lakohellyel
rendelkezik,

> a harmadik orszagbeli allampolgéar, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasardl
€s tartdzkoddsarol szolo 2007. évi II. toérvényben foglaltak szerint bevandorolt vagy
letelepedett jogallassal rendelkezik,

> a hontalan, ha a harmadik orszagbeli allampolgarok beutazasarol és tartézkodasardl sz616
torvényben foglaltak alapjan ilyen jogallasunak ismerték el.

Fontos feltétel, hogy a nem magyar allampolgar igényld a kamattamogatott kélcson, az

utélagos kedvezmény és az akadalymentesitési tdimogatas igénybevételéhez koteles:

a) szdrmazasi orszagdnak ingatlan-nyilvantartast vezetd orszagos hataskor(i hatdsiga éltal
kiallitott hivatalos iratot és annak hiteles magyar nyelvii forditasat bemutatni a
hitelintézetnek, mellyel igazolja, hogy sajat magénak, hdzastarsanak, élettarsanak,
gyermekének és az egylittk61toz6 csaladtag(ok)nak szarmazési orszdgaban lakastulajdona
nincs, valamint

b) irasban nyilatkozni arr6l, hogy a kamattamogatassal korszer(isiteni kivant lakds a
lakohelye.

E mellett statusdnak megfelelé 3 honapot meghalado6 érvényes tartozkodasi engedéllyel, vagy

statusat igazolé hatosdgi engedéllyel, jogallassal, valamint bejelentett lakcimmel kell

rendelkezzek.
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Nem kell az a) pontban foglaltakat alkalmazni, ha az igénylék hazasok, vagy bejegyzett
élettarsak é€s legalabb egyikiik magyar allampolgér, illetve akkor sem, ha az igénylé menekiilt
jogalléssal rendelkezik.

2.2.3. Mi mindsiil vasarlas esetén 0j lakdsnak?

Miszakilag akkor 0j a lakas, ha azt alapozasi munkaktdl kezd6d6en teljes egészében
ujonnan épitették, illetdleg emeletraépitéssel, vagy - a nem csaladi vagy ikerhazon
megvalosulé - tetétér-beépitéssel épitették. E mellett az is sziikséges, hogy az épitéssel
olyan lakoegység jojjon létre, amely a lakhatas feltételeinek a vonatkozo jogszabalyi
kovetelmények szerint megfelel, és amely elkésziiltét kovetGen hasznalatbavételi vagy
fennmaradasi engedély koteles.

> Uj lakéas épiilhet emeletraépitéssel, a csaladi vagy ikerhdz kivételével tetStér-
beépitéssel is.

> Nem 1j lakds a meglévd épiilet — példaul mozi, munkdasszallas, laktanya, lizlethelység
- atalakitasaval kialakitott lakas.

E mellett az aj lakasnak értékesités szempontjabdl is Gjnak kell minésiilnie. Ez azt jelenti,
hogy az uj lakast gazdasagi téarsasag, egyéni vallalkozo épitette értékesités céljara,
maganszemély részére, €s elsd izben torténd értékesitésére ezt kovetben keriil sor, vagy
amelyet masodizben értékesitenek természetes személy részére, feltéve, hogy a masodik elado
ingatlan-forgalmazéssal iizletszerlien foglalkozo jogi személy, jogi személyiség nélkiili
tarsasag, egyéni vallalkozo, vagy hitelintézet.

Uj lakasnak szamit, ha a gazdasagi tarsasag, egyéni vallalkozo épitette az 0j lakdst, amelyet
legfeljebb harom évig bérlakasként hasznositottak és elsd izben torténd értékesitésére ezt
kovetden kertil sor.

2.2.4. Ki minésiil syermeknek?

Gyermek az igénylé eltartott vér szerinti, orokbefogadott, vagy hatdsagi, birdsagi
hatdrozat (példaul gyamsag, tartdos nevelés) alapjan nevelésbe vett gyermeke, aki nem
toltotte be a 16. életévét, vagy nappali tagozaton tanulé gyermek esetén a 25. életévét. A
kamattdmogatast egy gyermek utdn csak egyszer (egy alkalommal) lehet igénybe venni. A 16.
életévét mar betoltott gyermek is az épittet, vasarld eltartottjanak mindsiil, ha testi vagy
szellemi fogyatékossaga (betegsége) miatt munkaképességét legalabb hatvanhét szazalékban
elvesztette és ez az allapota legalabb egy éve tart, vagy egy év alatt el6relathatdéan nem sziinik
meg, illetve legalabb 50%-os mértékii egészségkarosodast szenvedett.

2.2.5. Mire kell még odafigyelni?

> Az 1.1. szerinti kolcsonnel vasarolt lakasban a vasarlo(k)nak legalabb 50%-os tulajdoni
hanyaddal kell rendelkeznie.

> A tamogatott személy a kamattamogatasok, illetéleg az utdlagos lakasépitési kedvezmény
iranti igénylését hitelintézetekhez nyujthatja be. A hitelintézet a kérelem &tvételérdl
igazolast ad az igénylOnek, melyben t4jékoztatja a kérelem elbirdlasanak varhatd
idétartamardl. Atvételnek minésiil az is, ha a kérelmet a hitelintézet iigynoke vette at. Ez
esetben az elbirdlas varhaté idStartamardl az ligynok ad irasbeli tajékoztatast.
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> A hitelintézet a kérelem elutasitdsa esetén az igénylot részletesen, irasban tajékoztatja a

kérelem elutasitasanak indokarél a nem teljesiild e rendelet szerinti igénybevételi
feltételek megjelolésével, tovabba arr6l, hogy amennyiben az igényl6 a kérelem
elutasitasaval nem ért egyet, az 1.1. szerinti kamattamogatasra, illetbleg az utdlagos
lakdsépitési kedvezményre és az akadalymentesitési tamogatasra jogosito feltételeknek
valé megfelelés megallapitisat kérheti a Magyar Allamkinestartél. Hitelintézeti
elutasitd dontés esetén a feliilvizsgdlat irdnti kérelmet az elutasitdas igénylé altali
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil lehet benydjtani a Kincstar teriiletileg illetékes
regionalis igazgatdésagdhoz. A Kincstar a jogszabalysértés tényét jogosult
megallapitani. Ha a hitelintézet a jogszabaly eléirasait nem helyesen értelmezte, de
az igényl6 egyébként belsé szabalyzata szerint nem hitelképes, a Kincstar dontése
csak a jogszabaly helytelen értelmezésének megallapitasara szoritkozik, az igényld
hitelképessége feliilvizsgalatat nem eredményezheti.

Az 1.1. szerint kamattamogatott kélcsont és az akadalymentesitési timogatast csak akkor
lehet igénybe venni, ha a kedvezményezett és az egyiitt koltozo(k) a rendelkezésiikre
allé anyagi eszkozoket a vételar kiegyenlitésére felhasznaljak.

A kedvezményezett rendelkezésére allo anyagi eszkézként kell szamitisba venni a
koribban - 5 éven beliill - értékesitett lakas eladasi arat. Ezt az Osszeget a
kovetkezdkkel lehet csdkkenteni:

a) az értékesitett lakast terhel$ €s a lakas eladasa érdekében egy Osszegben visszafizetett
onkormanyzati, munkaltatdi tamogatassal,

b) a lakas eladasa érdekében egy Gsszegben kiegyenlitett lakdscélu hitelintézeti kdlcson
Osszegével,

c) aszamlaval igazolt ingatlan-k6zvetit6i jutalék dsszegével,

d) a kamattdmogatdssal vasdrolni kivant lakas telekdrat is tartalmazd vételaranak
legfeljebb 10%-aval, ha ezen Osszeg kifizetése a korabbi lakas eladasat bejegyzd
foldhivatali hatarozat kiadasanak idépontjat legfeljebb 120 nappal el6zi meg,

e) olyan szamldval, szerzG6déssel igazoltan kifizetett 6sszeggel, amelyet az igényl6 az
altala véasarolni kivant, de végiil a tulajdondba nem keriilt lakds megszerzésére fizetett
ki, ha az §sszeg az értékesités céljara lakast épitd gazdasagi tarsasdg bir6sag altal
elrendelt felszdmolasanak teljes befejezését kdvetden nem tériilt meg,

f) a lakasértékesitésbdl szarmazé bevétel utdn megfizetett és az allami adohatésag altal
igazolt személyi jovedelemado Gsszegével.

A lakasvasarlast igazolé szamlaként csak olyan szdmla fogadhat6 el, amelyet olyan
egyéni vallalkozo, gazdalkodd szervezet éllitott ki, amely szamlakibocsatoként szerepel
az APEH kiilon nyilvantartasaban.

A vételar 100%-ar6l sziikséges szamlat bemutatni.

A lakéstulajdonosnak az kolcson utolsd részfolydsitdsat kovetden legfeljebb egy éven
beliil lakcimkartyaval igazolnia kell, hogy a lakdas mindazon személyek lakéhelye,
akiknek egytittlakdsat, vagy egyiittk61t6zését a kdlcsdnkérelem benyujtasakor vallalta.

A lakéstulajdonosnak az koleson utolséd részfolyositasat kovetden legfeljebb egy éven
beliil be kell mutatnia a hitelintézet részére az allami adohatésag altal hozott, a
tamogatassal vasarolt ingatlan visszterhes vagyonszerzési illetékelélege kiszabasarol
sz0l6 hatarozatot, kivéve, ha a tulajdonszerzés illetékmentes.



Onkorményzati Minisztérium Ervényes 2009. oktober 1-jétél Uj lakés vasarlas

> Ha a kamattdmogatassal vasarolt lakas a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsban t6rténd
bejegyzésétdl szamitott, egy éven beliil elidegenitésre keriil, tigy a kamattamogatas
megszinik, és az adds koteles az addig igénybevett kamattdmogatast a Ptk. 232. § (2)
bekezdése szerint szamitott kamataival egyiitt visszafizetni.

A lakascéla allami taimogatasok igénybevételének tovabbi feltételei

A tdmogatott ingatlan foldrajzi helve

A lakascélu allami tdmogatasokkal lakdingatlant kizarolag csak a Magyar Koztarsasag
teriiletén lehet lakas vasarolni.

A tamogatas igénylésének hatarid6i

Az 1.1. szerint tamogatott kolcsonre valé jogosultsig megallapitisat az wj lakds
vasarlasardl szolo végleges adasvételi szerzodés megkotését koveté 120 napon beliil (4
hoénapon beliil) kell kérni a hitelintézettél!

3. Lakdas-takarékpénztari megtakaritas

Lakdasvasarlasi célra el6takarékoskodok —lakas-takarékpénztari  betétben elhelyezett
megtakaritisaik utin allami timogatast kapnak, mely a befizetett betét 30%-a, de
legfeljebb évi 72 ezer forint. A takarékoskodas legrévidebb kotelezd idészaka 4 év. A betét
felvételével egy idoben a lakds-takarékpénztartol koleson is igényelhetd.

Lakas-takarékpénztari megtakaritdsokra  vonatkoz6 részletes szabalyokat a
lakéstakarékpénztarakrol szolé 1996. évi CXIII. térvény, valamint a lakéaseltakarékossag
allami tdmogatasardl sz6l6 215/1996. (X1I. 23.) Korm. rendelet tartalmazza.

Kérjiik, hogy tovdbbi kérdéseivel a kereskedelmi bankokat, a jelzdlog-hitelintézeteket,
a takarékszovetkezeteket, vagy egyes szovetkezeti hitelintézeteket sziveskedjék
megkeresni!

Koszonjiik figyelmét!



